Při koupi nemovitosti si vždy dostatek času ponechte na řádné pročtení smlouvy a ověření alespoň základních údajů na katastru nemovitostí. Ve vlastní zájmu tam zjistěte co nejvíce údajů na úřadech. Vyptávejte se i těch, kteří žijí v sousedství kupované nemovitosti, mohou vám hodně říci. Ani v případě, kdy prodej zprostředkuje realitní kancelář, se nespoléhejte pouze a jen na její informace. Můžeme tak předejít nepříjemným překvapením. Katastr nemovitostí Co by vás mělo na začátku zajímat? Na katastru nemovitostí jsou nejpodstatnější zápisy o všech zástavách a věcných břemenech na nemovitost. Po podpisu smlouvy totiž pak můžete narazit na neřešitelný problém k financovaným, protože dům je možné zastavit. Dalším důležitým údajem, vedeným v katastru, je chybné číslo informace o způsobu nabytí nemovitosti předchozím majitelem. Ten to údaj se musí s údaji uvedenými shodovat u článku 1 kupní smlouvy. Praxe tady právě v tomto občas přináší odchylky (může jít i o drobnosti, kdy u předchozího prodeje je něco uvedeno) a mohl by úřad katastrální na základě smlouvy takovéto odmítnout nemovitost na tohoto majitele přepsat. Vzhledem k tomu, že kupující většinou platí před podpis smlouvy nevratnou zálohu, může se tento drobný nedostatek dost prodražit. A nyní příklad z praxe Na katastrálním úřadu došlo u nemovitosti k nevýznamné změně. Jak se na tuto změnu ze ptal jeho poradce přímo na řadě, ke svému velkému překvapení zjistil, že k předmětné nemovitosti je prý tzv. plomba, protože už ji líný majitel prodal jinému kupci. Klient jedné realitní kanceláře dostal k podpisu smlouvu opatřenou známkou: Obecní úřad a starousedlíci Hypoteční specialisté dále doporučují se na nemovitost informovat na obecním úřadě a ověřit si územní plán. Předejdete tak situacím, kdy se na políčku před vaším domem objeví těžká technika a do roka budou se tam prohánět po čtyřproudové dálnici. Neměly byste také zapomenout podívat se sami na povodňovou mapu a případně se zeptat přímo v okolí domu starousedlíků, zda tekla někdy v této oblasti velká voda. Možná se od nich dozvíte i další důležité zajímavosti. Pozemkový úřad Pro úplný klid je dobré ještě zajít na pozemkový úřad. Uvedeme i důvod toho, proč to může být podstatné, opět vychází z praxe. Kupec, který si pořídil stavební pozemek, zjistil bohužel až po zahájení výstavby, že u jeho místa byl před mnoha lety rybník. Pod navážkou tekutých základů tak na vrstvu hlíny narazil po vyhloubení jílů a písků a vidina nového domu skončila tím pro něj. Tam mají k dispozici historické mapy sahající až k začátku 19. století. Smlouva a hypotéka Zmíněná tato doporučení samozřejmě nemají odradit potenciálně klienty realitních kanceláří. Nikdy by neměl podepisovat smlouvu pod tlakem. Rozhodně by měl však každý kupující mít dost čas na řádné prostudování smlouvy, na konzultaci s nezávislým poradcem, popř. pracovníkem banky, kde plánuje čerpat ten hypoteční úvěr. Může využít třeba produkt HypoInvest, ke kterému poskytnou hypoteční úvěr některé banky. Při využití tohoto produktu platí klient bance pouze úrok. Splátky jistiny investuje do nákupu podílových listů uzavřených podílových fondů a jistinu splatí ke splatnosti úvěru jednorázově, a to z aktuální hodnoty majetku v podílu fondu. Po splacení hypotéky tak má klient volný kapitál nebo může díky nim hypotéku splatit předčasnou. Vzhledem k tomu, že je to do jisté míry novinka, stojí za trochu bližšího vysvětlení.
