Finanční gramotnost – PŘÍKLAD Z PRAXE ŠKOL


Téma
Finanční prostředky

Název aktivity, vyučovací předmět
Zajištění bydlení prostřednictvím hypoteční půjčky

Ekonomika, bankovnictví

Doporučená věková kategorie, obor vzdělání
Více než 17 let, všechny obory vzdělání

Klíčová slova
Hypoteční půjčka, bankovnictví, finanční matematika, rozpočtová gramotnost, správa finančních závazků

Anotace
Pro většinu mladých lidí je jedním z největších problémů zajistit si vlastní bydlení. Nabízím možnost výpočtem zjistit, jaké možnosti mají žáci po ukončení studia při koupi např. malého bytu či výpočet s jakým platem bude možné vzít si půjčku na bydlení.

Kontext výuky
Příklad dobré praxe je určen pro žáky gymnázií a středních odborných škol, proto ho doporučujeme realizovat s žáky předposledních či posledních ročníků. Na problémy s bydlením mě upozornili žáci, kteří se vrací po maturitě. Jedná se o individuální projekt pedagoga. V našem případě si škola pozvala externí odborníky – bankovní úředníky pro dovršení představy žáků o situaci při žádání o hypoteční půjčku přímo v bance.

Cíle

· klíčové kompetence:

· kompetence k řešení problémů – žáci by měli získat potřebné informace (výše hypotéky, délky splatnosti, výše úroku, doba fixace, atd.) a navrhnout různé varianty řešení, vybrat a zdůvodnit tu nejvýhodnější;

· komunikativní kompetence – žáci by měli porovnávat mezi sebou jednotlivé varianty řešení, aktivně o nich diskutovat, formulovat a obhajovat svůj návrh řešení;

· sociální kompetence – stanovovat si cíle a priority (zda-li se raději uskrovnit a více platit v měsíčních splátkách nebo počítat s tím, že i přes velké splátky bude chtít rodina chodit do divadla, jezdit na dovolenou, atd.), adaptovat se na měnící se životní ev. pracovní podmínky (manžel-ka na mateřské dovolené, změna zaměstnání), řešit své sociální a ekonomické záležitosti – v tomto případě vědět o nutnosti komunikace s bankou v případě jakýchkoliv problémů se splácením (opakovaně bylo zdůrazňováno přednášejícím bankovním úředníkem);

· kompetence k pracovnímu uplatnění – mít představu o svém uplatnění na trhu práce a v návaznosti na to i o svém platovém zařazení;

· matematické kompetence – aplikovat matematické postupy při řešení úkolů;

· kompetence využívat prostředky informačních technologií – pracovat s běžným počítačovým vybavením, využívat on-line informace z internetu;

· odborné kompetence:

· efektivně hospodařit s finančními prostředky – žáci mohou využít tohoto PDP i v pracovní oblasti (i zde je možnost využití hypoteční půjčky – bylo podrobně popsáno též bankovním úředníkem).

Realizace (postup a metody)

· přípravná fáze pro učitele je v přípravě tabulky příjmů a výdajů – vytištěné či v počítači (viz Příloha č.1), zajištění učebny výpočetní techniky (není povinné), pozvání bankovního úředníka do školy,

· přípravná fáze pro studenty je v hodině event. hodinách, kde je cílem látka úvěrových bankovních produktů, konkrétně hypoteční půjčky,

· PDP se realizuje v běžné vyučovací hodině, buď v běžné učebně či učebně výpočetní techniky, kromě kalkulačky nejsou třeba žádné zvláštní pomůcky, 

· zadání – může mít různé podoby, zadáváme:

· složení rodiny (jednočlenná domácnost, manželé, manželé s dětmi – včetně jejich věku, event. rodiče jednoho z manželů), výši příjmů např. dle profesí jednotlivých ekonomicky aktivních členů domácnosti – můžeme stanovit ve spolupráci se studenty např. pokud se jedná o jejich budoucí profesi;

· životní minimum buď zadáme, nebo si studenti sami mohou zjistit na stránkách MPSV (www.mpsv.cz) – hned první záložka MPSV – životní úroveň, kde je přímo uvedeno životní minimum, banky zpravidla vyžadují, aby rodině zbyl dvojnásobek životního minima;

· dále zadáváme, zda rodina již nějaké půjčky či leasingové úvěry splácí, zpravidla uvádíme měsíční splátku, zde je nutné, aby si žáci uvědomili, že krátkodobé půjčky, kde měsíčně splácí poměrně hodně peněz jim mohou po dobu splácení uzamknout možnost požádat o hypotéku;

· zadáváme výši platby životní pojistky, která je u hypotéky podle mého názoru nezbytná, v tomto bodě hodně pomohl bankovní úředník, který hovořil i o mnoha případech, kdy se rodiny ocitly v krajní nouzi nejen pro ztrátu člena rodiny, ale i z důvodu nutnosti okamžitě řešit i finanční situaci v rodině a v návaznosti na ní i možnost či nemožnost pro ostatní členy domácnosti dál splácet hypoteční úvěr či nemovitost prodat;

· eventuálně můžeme zadat i důchodové připojištění, čímž žáky upozorňujeme i na nutnost postarat se o sebe i v době, kdy nebudou ekonomicky aktivní;

· nedílnou součástí zadání by mělo být i předpokládané pojištění kupované nemovitosti;

· dále můžeme zadávat požadovanou výši hypotéky, úrokovou sazbu a délku splácení, pokud již žáci procvičili tuto základní variantu, je možné dávat příklady např. rodina žijící v podnájmu platí nájemné v určité výši, doporučíte rodině, zda by se měla přestěhovat do vlastní, prostřednictvím hypoteční půjčky placené nemovitosti?, apod.;

· měsíční splátku buď můžeme studentům též zadat (příklad v Příloze č. 2) nebo je možné ji vypočítat prostřednictvím matematických tabulek (např. Matematické, fyzikální a chemické tabulky pro střední školy, vydané nakladatelstvím Prométheus, spol. s r. o. 2007 – matematické tabulky – kapitola Vzorce – Vzorce finanční aritmetiky – Umořování půjčky (viz Příloha č. 3), třetí varianta je např. v počítači – Microsoft Excel – záložka soubor – nový – šablony v mém počítači – řešené úlohy – umoření půjčky (viz Příloha č. 4);

· výpočty:

· žáci by měli zjistit veškeré příjmy rodiny;

· dále by měli vypočítat výdaje rodiny zatím bez splátky hypotečního úvěru, u životního minima je třeba upřesnit, zda jednonásobek, dvojnásobek (upřednostňuji dvojnásobek), pozor na zadání, některá mohou být i v ročních platbě – ty je třeba rozpočítat na měsíční platby;

· dále by měli žáci vypočítat velikost měsíční splátky, zadání může být i velmi neurčité, např. známe výši hypotečního úvěru, ale neznáme jakou dobu splácení zvolit, atp., zpravidla žáci počítají více variant;

· vypočtené měsíční splátky pak žáci porovnávají s možnostmi rodiny, zpravidla počítáme dvojnásobek životního minima, přesto rodina nechce, aby to byly její jediné peníze, určitě by mělo zbýt ještě např. na dovolenou apod.;

· žáci by měli udělat svůj vlastní závěr – doporučit rodině výši hypotéky (pokud nebyla zadána), dobu splácení (pokud nebylo zadáno), pokud v zadání chybí životní pojištění, měli by rodině doporučit alespoň pro člena rodiny s nejvyššími příjmy, zvážit zda by se rodina měla pustit do koupi nemovitosti či zůstat ještě v podnájmu či u rodičů (pokud bylo zadáno, aby jim doporučili), apod.;

· prezentace výsledků:

· nejdůležitější částí by měla být prezentace vlastních závěrů, jejich formulace např. dalším žákům představujícím rodinu nebo zbytku třídy představujícím oponenty;

· závěry by mohly obsahovat i rady a doporučení (např. týkající se životní pojistky apod.);

· při diskusi by měly být dodrženy jazykové normy;

· diskutéři by si měli poznamenávat námitky a požadavky např. zástupců rodiny a pokusit se jim vyjít vstříc;

· pro jazykově nadané žáky je možné připravit i cizojazyčně mluvící rodinu, (tato varianta nebyla v mé škole realizována).

Vzorové řešení příkladu dobré praxe

Příklad č. 1

Rodina s 2 dětmi (5 a 7 let) chce koupit byt v ceně 2 500 000 Kč.

Čisté příjmy rodiny (průměr za 3 posl. měsíce):
manžel
24 225 Kč









manželka
25 119 Kč

Úspory rodina nemá ani nežije s dalšími výdělečně činnými osobami.

Výdaje rodiny:

Rodina žádné půjčky nemá, splácí jen leasingové splátky na osobní automobil ve výši 6 890 Kč měsíčně, penzijní pojištění mají oba manželé, každý z nich platí 500 Kč měsíčně, předpokládané pojištění budoucí nemovitosti je 2 980 Kč ročně. Rodina počítá se splácením po dobu 25 let. Předpokládaný úrok, na který se informovali v bance, je pro jejich situaci stanoven na 6 %.

Výpočet:

Viz tabulka výpočtu. Zadání měsíčních příjmů, výpočet životního minima – pro jistotu je vypočten jeho dvojnásobek, leasingová splátka, penzijní připojištění, předpoklad pojištění nemovitosti – pozor částku přepočíst z ročních na měsíční splátky, sečteny všechny výdaje. Roční splátku hypotéky najdeme v tabulce, vypočteme na měsíční výdaje včetně splátky.

Závěr:

Protože nám po odečtení výdajů ještě zbylo 6 827 Kč měsíčně, předpokládám, že rodina může navštívit vybranou banku a požádat o hypoteční úvěr. Jen bych doporučila uzavřít životní pojištění, vzhledem k rovnosti obou příjmů, pak na každého z manželů na polovinu výše hodnoty nemovitosti.

Příklad č. 2

Rodina se 2 dětmi (15 a 17 let) chce koupit byt v ceně 1 500 000 Kč.

Čisté příjmy rodiny (průměr za 3 posl. měsíce):
manžel
20 840 Kč









manželka
18 520 Kč

Úspory rodina nemá, ani nežije s dalšími výdělečně činnými osobami.

Výdaje rodiny:

Rodina má jednu půjčku se splátkou 3 580 Kč, leasing ve výši 3 860 Kč, žadatel má životní pojištění ve výši 890 Kč, předpokládané pojištění budoucí nemovitosti je 1 872 Kč. Rodina počítá se splácením po dobu 20 let. Předpokládaný úrok mají od banky stanovený na 6 %.

Výpočet:

Viz tabulka výpočtu. Zadání měsíčních příjmů, výpočet životního minima – pro jistotu je vypočten jeho dvojnásobek, půjčka, leasingová splátka, životní pojištění, předpoklad pojištění nemovitosti – pozor částku přepočíst z ročních na měsíční splátky, sečteny všechny výdaje. Roční splátku hypotéky najdeme v tabulce, přepočteme na měsíční výdaje včetně splátky.

Závěr:

Protože rodině zbývá jen 595 Kč měsíčně, doporučila bych zvážit, jaké další potřeby rodina má. Pokud jsou koníčky členů rodiny spíše nákladnější, doporučila bych prodloužením doby splácení snížit hypoteční splátky, aby se rodina časem nedostala do finanční tísně. Další variantou je zvolit flexibilní hypotéku, kde je možno měnit výši splátky dle momentální finanční situace. Ještě bych doporučila zvážit životní pojištění i pro manželku.

Příklad č.3

Rodina s jedním zaopatřeným dítětem (24 let) chce koupit byt v ceně 2 000 000 Kč.

Čisté příjmy rodiny (průměr za 3 posl. měsíce):
manželka
25 410 Kč

manžel
23 190 Kč

syn

15 205 Kč

Úspory rodina nemá, ani nežije s dalšími výdělečně činnými osobami.

Výdaje rodiny:

Rodina má jednu půjčku se splátkou ve výši 4 350 Kč měsíčně, leasing ve výši 2 590 Kč měsíčně, manžel má penzijní pojištění ve výši 640 Kč měsíčně, předpokládané pojištění nemovitosti je 2.076 Kč ročně, syn je ochoten se s rodiči podílet na splácení hypotéky. Rodina počítá se splácením po dobu 15 let. Předpokládaný úrok, na který se informovali v bance, je pro jejich situaci stanoven na 6 %.

Výpočet:

Viz příloha výpočty. Zadání měsíčních příjmů – v příjmech je uveden i příjem syna, který již sám vydělává, výpočet životního minima – zde se syn projevuje jako další dospělá osoba v domácnosti, pro jistotu je vypočten dvojnásobek životního minima, půjčka, leasingová splátka, penzijní připojištění, předpoklad pojištění nemovitosti – pozor částku přepočíst z ročních na měsíční splátky, sečteny všechny výdaje. Roční splátku hypotéky najdeme v tabulce, přepočteme na měsíční, sečteme výdaje včetně splátky.

Závěr:

Protože rodině zbývá 22.731 Kč měsíčně, doporučila bych nezapojovat syna s vlastním příjmem do této hypotéky. Vzhledem k tomu, že pravděpodobně založí svou vlastní rodinu, pro kterou bude potřebovat zajistit bydlení také. V zadání není uvedeno životní pojištění, které bych doporučila vždy. Pokud jsou příjmy jako v této rodině vyrovnané, doporučila bych životní pojištění jak manželovi, tak manželce, každému na půlku ceny nemovitosti.

Využité zdroje a pomůcky

· PDP nepotřebuje nadstandardní finanční prostředky, stačí jen rozmnožit tabulku pro výpočet,

· jako didaktické pomůcky lze například využít propagační materiály bank nabízejících hypotéční půjčky,

· pomůckou může být tabulka připravená jak pro zadání, tak i pro výpočet viz Příloha č. 1, dále je možné použít buď vzorec na výpočet splátky (Příloha č. 3), nebo tabulku (Příloha č. 2), ve které jsou uvedeny příklady úroků, délky splácení a výše hypotéky,

· životní minimum je možné zadat (Příloha č. 1) nebo nechat žáky zjistit aktuální částky na internetových stránkách MPSV.

Shrnutí a zhodnocení výsledků uskutečněné praxe

· klíčové kompetence:

· po opakovaném procvičování byly rozvíjeny kompetence k řešení problémů, žáci již získávají veškeré informace s lehkostí, navrhují různé varianty řešení, které zpravidla vychází z jejich dosavadních zkušeností z rodiny (některé rodiny se zadlužují s lehkostí kdykoliv, někde je opačný extrém, že si raději peníze užijí a zůstávají např. ve státním bytě),

· dále se vylepšily komunikativní kompetence, kdy žáci porovnávali a obhajovali jednotlivé varianty řešení,

· byly prohlubovány personální a sociální kompetence, kdy si žáci stanovovali vlastní priority a probírali různé životní situace, které mohou nastat, 

· kompetence k pracovnímu uplatnění a podnikatelským aktivitám – tedy představy o vlastním uplatnění na trhu včetně platového zařazení byly uplatněny jen okrajově,

· matematické kompetence byly aplikovány jen při situaci, kdy si žáci sami počítali měsíční splátku podle vzorce z matematických tabulek,

· kompetence k využití informačních technologií byly rozvíjeny bohatě, většina studentů na existenci šablon pozapomněla, dále si osvojili hledání na stránkách MPSV či na stránkách bankovních ústavů nabízejících hypoteční úvěry.

· odborné kompetence:

· v přednášce bankovního odborníka byly připraveny i možnosti pro podnikatele, kteří už dnes nemusí prokazovat své příjmy při žádosti o hypoteční půjčku pouze kopií daňového přiznání, v některých případech stačí jen čestné prohlášení

· obecně:

· opakovaná realizace není problémem,

· není třeba použít velkých finančních zdrojů,

· ještě by se nechal rozšířit tento PDP např. dalšími zadanými údaji, jako jsou již naspořené peníze, které se dají použít, nejsou zde řešeny např. zápisy nemovitosti do katastru nemovitostí apod.

Adresa a kontakty

SOU gastronomie a podnikání, Za Černým Mostem 3, Praha 9

Ing. Svatava Vaisová, e-mail: svataV@seznam.cz

